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BANQUE NATIONALE D'ALGERIE
AP TEBESSA 491

STATICTIQUE CREDIT CLASSIC DU 33- DEC=2021 AU 31 - MAR - 2025

Etude ct analysc des
dossiers de erédit

Gestion administrative et
suivi des engagements

1 31 DEC 2002 11 DEC 2023
NOMBAE | MONTANT ]mm
10246 £31 03¢ 1TH &0 10448 47 286 92012
e, L) 2176 206 GA 59 1105 2307 618 Y14 4D

1535 7958 A7 13851

9] 45 158 130 000,00

1 LI 000 DO0.00

" 17a65] 56 166 ASAATI AN

8 531 771,12}

139 132 a5l 484 W0 imy 4563 176 01,75

431 200 000,00 ip 70 E52 00000

104 B4 000,00

0,00} o aon

317 560 01A.29) s B0 139 UL e
74021 386,84 3 11617 51349
241 313 188,13 1046 304 061 010,83

102




@l 4aild

EANGUT NATIONALE AL ZERIE

L2 TERESSA 491 3( B;ld\

STATIQTIQUE FINANCE ISLAMIGUE 31 - DEC- 2021 AU 31 - MAR - 2025

g ILDEC 2L i 21 DEC 22 = “31DEC 2073 = T EC 3030 B e |
CarE ROMBRE [woNTART | [HOmBIE [VNTAR] - [nOMERE fraoniANT N MONTANT N MONTANT
L aGfoHEGUES (233) 173 176ee6a| o 3i0 502%4 11594] 1 | S2i 3455236377 | 7@ 45 892 24, 134 47113535
- [e/erancnes 265) zo1l  maramasl 393 1234R4 0563 - 628) 36737076878 | 79n' 465 377 63047 829] 503 475 569,57
C/COURANT 4 (312) £ FETEEERE F T 528920467 | a4z 1357788583 | 52|  13690730.76) - | 57| 1sswoe
- jamR(365) I3 . Lrocedho.nt 13 ) 178poaonol oo 5} 1450000000 6 21 750 000,00
“|roraL S23) arTosEeiLTe 750 333442 GIE, M B 1646, 591337 020,03
[ MOURARAHE, 124 AOBRIER (3351 31 seseassieic sy 3 Eevs e 4 17 208 177,76 a i 7| 22 110083,5)
TACURARAHA S0 TI507; lE 2,00 i A 9E9ER) 3 5 204 541,04 [ ; 70| 3208559759
z MOURABAHA AUTOLACEIE c 2.00) o TN e o 0,00 n ; T 0,00
Fre [UAPA AMARIA [ 0,00] 2 n.od [ 0,00, g opal e [i 0
[7o1AL- 2| 4r02i66 66! 4] 1241349457 as| 23413 m,tnl 70| 5771733535 n\ 54 206 gsx,ssi

[
B.M.ANAP -TERESSA 141

04 AVR. 205

Pour Acyuit el
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LLEY  BANQUE NATIONALE D'ALGERIE

Annexe ILa Ia circulnire n® 2308 du 04/03/2021.

AERRED 1oinbiansivamsnnsi ot

Offre Mourabaha | ier

¥ Risultat de la simulation

= Nom el prénoms ©

- Date de maissance .

- Reveou net mensuc] ©

= Pnx d'achat du logement ;

- Deépdt de garantic o Hamieh Al Jiddiya v |

< Prx de veate du logement ;

- Delai de paiement maximun |

- Delai de paiement demndé
Commission de gestion en TTC ¢

- Lamarge appliqude ¢

= Mensualité :
Prix de revient ;

" Les doeuments i fournir en eas d'acceptation de fa présente offre :

= Lapréseme offre reviise de votre signatiure ;

< Unmed fe o achat Mourababa § ilier selon le modeéle BNA

= Une copie de I pitce d'identitd en cours de validite |

= Fiche familiale ;

= Acte de naassence ;

- Cenificat de residence ;

= Copie de In carte fiscale pour les entrepreneurs ndividuels |

- ANestation de travail récente ot les trois demmiéres fiches de poic ou le relevé des émoluments
pour les salanes |

- Les trois derniers avertissements fiscaux ou toun autre justificatil de revenu pour les non-
salariés |

- Les bilas er comples de résultats des trois demiers pour les n larié
(i s postulant & un supérieur 4 vingt millions de DA

- Un extrait de réle de date récente pour les non-salariés ;

- Une sutorisation de consultstion de la Centrale des Risques Entseposes et Ménages
i C.R.EM » signée,

'b\ 1z

4Ll

104

Les e © I bilies =

Ouverture d'un compte chéque (slamique et son provi du de 1a
commission de gestion,

Versement d'un dépét de garantic (Hamich Al Jiddiya)

Signatare de 1 d'achat do log auprés de la bangue qui deit componer
I'indication des spéeificitds du | & acquérir et les obligations de chacune des purties
contraclantes |

Signature de la convention Mourabaha Immaobilier
Signature de I"acte de vente du logement ;

Recueil des garanties ci-aprés ©

® La souscription, avec subrogation an profit de Ia bangue, d'une police d'assurance décés-
1AD Takaful ;

* La avec jon aw profit de la bhanque d'une police d'sssurance
catastrophes noturelles o CAT-NAT »

& Le recueil de I'hypothéque de premicr rang au profit de la banque dés le transfert de

propriéle

v Validitg de Voffre :

La durde de validité de cette offre st de 13 jours & comper de 1o date de sa délivianee.

511X R, | S

Le Demandeur Le Directeur d'Agence
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BANQUE NATIONALE D’ALGERIE

Annexe V1 a la circulaire n® 2308 du 04/03/2021.

CHECK LIST DES DOCUMENTS CONSTITUTIFS DU DOSSIER
FINANCEMENT MOURABAHA IMMOBILIER

Le dossier du elient acheteur :

- Une copie de la pidce d'identité en cours de validité.

- Fiche familiale.

- Acte de naissance.

- Certificat de résidence.

- Copie de la carte fiscale pour les entrepreneurs individuels.

- Attestation de travail récente et les trois dernieres fiches de paie ou le relevé
des émoluments pour les salaries.

Les justificatifs de revenus remis par les non-résidents doivent éire visés par les
services consulaires territorialement compétents.

- Relevé de compte pour les trois derniers mois.

- Les trois demiers avertissements fiscaux ou tout autre justificatif de revenu
pour les non-salariés.

- Les bilans et comptes de résultats des trois derniers exercices pour les non-
salariés (commergants) postulant & un financement supérieur & vingt millions
de DA,

- Un extrait de réle de date récente pour les non-salariés.

Le dossier du co-acheteur :

- Une copie de la picce d’identité en cours de validité.

- Fiche familiale.

- Acte de naissance.

- Certificat de résidence.

- Copie de la carte fiscale pour les entrepreneurs individuels.

- Attestation de travail récente et les wrois derniéres fiches de paie ou le relevé
des émoluments pour les salariés.
Les justificatifs de revenus remis par les non-résidents doivent €tre visés par les
services consulaires territorialement compétents de leur lieu de résidence.

- Les trois derniers avertissements fiscaux ou tout autre justificatf de revenu
pour les non-salariés.

- Les bilans et comptes de résultats des trois derniers exercices pour les non-
salariés (commergants) postulant & un financement supérieur a vingt millions

de DA.
%

- Un extrait de 1dle de date récente pour les non-salariés.
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LLEY  BANQUE NATIONALE D'ALGERIE

Annexe VI Ia civeulaire n® 2308 du 040372021,

FINANCEMENT Mﬂlll{)\ﬁﬁ]lé IMMOBILIER
Le dossicr du client acherenr :

Une copie de la pidce d'identité en cours de validing,

Fiche familiale.

Acte de naissance.

Certificat de résidence.

Copie de ln carte fiscale pour les entreprensurs individueds.

Anestation de fravail sécente et les trois demicres fiches de paie ou le relevé
des émoluments pour Jes salariéa.

Lcs_|usl| ficatifs de rEVELE remis par les non-résidents doivent &tre visés par les
services i territorlal &

Relevé de comple pour les Lrois demniers mods,

Les trois derniers avertissements fiseanx ou tout autre justificatif de revenu
puia lea non-salarid.

Les bilans et comptes de resuliats des wais demiers exercices pour les non-
saiapiés (eommergants) postulint & un financement supérietr i vingt millions
de DAL

U extrait de ritle de date récerte pour les non-salarics,

ot

ctie " "

Une copie de la pigee d identité en cours de validi,

Fleke familinfe.

Avte de naissance.

Certificat de résidencs.

Copie de la carte fiscale pour les snireprenenrs individuels.

Attesiation de travail réeerne et les tois dernieres fches de paie ou le relevé
des tmolwments pour |25 salarids.

Les justificatfs de revenus remis par les non-residents doivent étre vises par les
services consulaires lerritorialement compétents de leur lieu de résidence.

Les trois derniers nvedissoments flscaus ou tout autre justificadf de revenu
pour les non-salariés,

Les hilans et comples de edsultais des trois demicrs exereices pour les non-
salariés (commerpants) posmlant & un financement supéricur & vingt millions
de DA,

Un exirait de rdle de dale récente pour les non-saladés,

L

63 lall

ILLE CO-EMPRUNTEUR OU CAUTION
wagliildo eonjodnt 7 Owi O Non O

N 1] fmuhile, fixe}
Pieee d'identive )

251 ON I At NELLF =

Nom ¢l adresse de I'cmplu_'fcuv
Dule de recrilemcil -
Simation : permancnt (ﬂ |_‘.| cum:mwl ie) ]
Poste occupt -

3- SITUATION FINANCIERE |

n, Revonus =

Revenu mensoel de |'ineéressd (eo-cmprunteus ol coation}: ... VRS i TR
Reven du conjoint e LA

Revenu des enfants

Aurres {d détailler):
Nomhte de personnes & charge @ .0

b. Crédit en cours
Nawre du erédi
Bangue -
Mumtan: de. l‘éthcannc
de lo derniére échéance

1LLE CREDIT SOLLICITE

1- Ubjgt du erégls !

[ Acquisition d'om Jogement neuf nchevE auprés d'un promateur.

[ Acquisition dun Jogement vendu sur plans.
O Acquisition d"un log: aupris d'um p

O Aute construction.
O Extension d'une habitation.
O Traviux ' wméom gement.

- Benselgnements sur le hien immobilier abjet de finsncement ©

Adresse :

an-d Bequisition du Iugcmeul ol devis des wavaux d’extension, dnmhngcmn o ﬂe

wonstruction du logement
3- Structure de financement :

Montant de I'apport persoanel

Autres apports (aide d secds a la pro
Monant du crédit sollicitd @ e

TW.DECLARATION SUR L'HONNEUR

Fareste I cxaculm!e des mfnrmnlms purlies ci-fessus et m r:,ngagc a l'nurmr a la EINA

tous les

oL aures

quelle jugens utile de me demander ct |"autarise & procéder i leur vérification.

SIGNATURE DE L'EMPRUNTEUR SIGNATURE DU CO-EMPRUNTEUR

OU CAUTION
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CREDIT IWEIS‘IER

Documents constitutifs d'un dossier de crédit immobilier

1- Une demande de crédit suivant modéle BNA.
2- Une copie de la piéce d'identité biométrique en cours de validité.
3- Un certificat de résidence.
4- Une fiche familiale d'état civil et une copie de la piéce d'identité,
5- Un acte de naissance. '
6- Une copie des deux (02) premiéres pages du livret d'épargne pour les épargnants,
7- Une copie de la carte fiscale pour les entrepreneurs individuels (commergants, artisans,
professionnels...etc).
8- Une attestation de travail récent et les trois derniéres (03) fiches de paie ou le relevé des
émoluments pour les salariés.
9- Relevé de compte pour les 12 derniers mois.
10-  Les trols (03) derniers avertissements fiscaux ou tout autre justificatif de revenu pour les
non-salariés.
11- Les bilans et comptes de résultats des trois (03) derniers exercices pour |les nan-salariés
(commergant postulants 3 un crédit supérieur a vingt (20) million de DA

12- Un extrait de réle de date récente pour les non-salariés.

Documents constitutifs d'un dossier de crédit immobilier relatif aux :

D- Acquisition d'un logement achevé auprés d'un particulier :

1- Une copie de l'acte de propriété du logement.

2- L'original du certificat négatif d'hypothéque du logement datant de moins de trois (03)
mois.

3- La fiche de renseignements de l'opération (Madéle BNA), ddment remplie, signée par
les deux (02) parties (vendeur et acheteur).

4- Un rapport d'évaluation du logement délivré par un bureau d'études accrédité par la

banque.

5/12
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BANQUE NATIONALE D'ALGERIE

Annexe IV i ln circulnire n® 2382 du 19 juillet 2022

ACQUISITION D'UN LOGEMENT DE PARTICULIER A PARTICULIER
FICHE DE RENSEIGNEMENTS

1= ldentification des partics

ENTRE LES SOUSSIGNES

M/Mme/MIile (Rom e1Prenom), ... oo
demeurant 8 (adresse); . .....ceninninni e
agissant en sa qualité de propriétaire

ci-aprés dénommé(e) "LE VENDEUR"

d'une part

et

MMme/Mile (nom et prénom)........
demeurant a (adrésse). .o
ci-aprés dénommé(e) (s) "L'ACQUEREUR
d'autre part

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

8aldll

Par les présentes, le VENDEUR, en s'obligeant et en obligeant solidairement et
indivisiblement entre eux ses héritiers et ayants cause 4 guelgue titre que ce soit 4
toutes les garanties ordinsires de fait et de droit les plus élendues en pareille
matiére, promet a L'ACQUEREUR, qui s'engage & lui vendre le bien objet de la

promesse,

Tel que ledit bien existe, s'étend, se comporte et se poursuil avec ses aisances et
dépendances, dans I'éat ol 1] sera au jour de la vente, et gque L'ACQUEREUR

déelare bien connaitre pour |'avoir préalahlement visité,

108

II- DESIGNATION ET ORIGINE DE PROPRIETE

{Faire une description du bien ohjet de la promesse ainsi que sa situstion au jour
des présentes et au jour de sa déliviance, & savoir s'il est libre de toute occupation
ou occupé par le profmetiant)

Adresse (00aliSHIONY ... vovrirrririmes ot

La superficie du bien concerné est la sulvanie. ..o

Bituation du BIen. . cov e scene i i

Le VENDEUR est propriétaire dudit immeuble pour l'avoir acquis selon acte
dresséle ... woe devant Maire. o , notaire
NN S W i Sl ol S S publi¢ ic

. au bureau de la conservation de
Sr—— CERUMERD oo vemnsoeeemmsns

III- PRIX DE LA VENTE

Le prix convenu entre les deux (02) panies est de (somme en
BB« sy b R S e A iy WA £ e R e Dinars

T ]-).a.:;"ablc comptant comme suit |

< Apport personnel :
« Prét bancaire :

Signature des parties

Vendeur Acheteur

Lu et approuve

Lu et approuvé
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Annese [ la cirealaire n® 2352 du 19 juiliet 2022

DEE :
AGENCE =

ECREDIT IMMOBILIER PARTICULIE

LLEMPRUNTEUR

1- IDENTIFICATION :

Mo <.
Prénom
Fils tfille} de
Dite et licu de naissanes
Situation tamiliale : célibamire Clmaric (t) El w:ul'l;\-c) ]
Adresse du domicile aciwe] @ i

Repisire
Domicilmtion beacaire banquc o
RIBRIP -

2- SITEATION PROFESSIONNELLE ¢

Nom et adresse de Uemployeur
Date dc :cuul.vmcul

N7

lr;l:l ¢ ey
Pmlcﬁﬁwné S te ek e AR b e

3- SITUATION FINANCIERE :

a, Revenus ;

Revenu mensucl de P micresaé {emprnteur): .
Revenu du conjoinl
Revenu dos enfants
Autres (3 déailler):
Nombre de personnes 4 charge

b, Crédit en cours :
Nature du crédii -

Mantant de I'échéance L3
Diwe cle dr b SORBROCE 1.5, 1o iig i vt smninniter ssnmran b chinii s s snmsmstiinssinss

—

1LLE CO-EMPRUNTELR OU CAUTION
seagitll du conjoin ? Oui O pon O

I- IDENTIFICATION :

Toate et lieu de naissance
Situntion familiate : célibataire O morie (¢) O veul{ve) O
Adresse du domicile actuel
W 1l (mabile, fixe

Pioce d"identité N ivrde

N securité socials | S

Registre de commeree N L. . Identification fisuale

Domicilintion bancaire : banqm: D

FIRI 4 a  Ta L  VE sim

1- SITUATIGN PROFESSIONNELLE

Nom et adresse de I'employew
Dute de recrulement i R e
Situption ¢ permanm{t] EI omlmcruelliu] (8]

Poste nccupd &, . M =

3 SITUATION FINANCIERE -

a, Reven

Reven men:urJ de Uintéressé (eo-empranteur o @UTORY oo, DAL
Revenw du comjoi . DAL

Revenu des enfants - SDA

Aures (3 dérailler
Nomhre de persomnes o charge

b, Crédit en eowrs :
Niture du erédit
Banque:s... ...,
Montonn de Féchdance - . AR

111 LE CREDIT SOLLICITE

1- Qblet du erédit ¢

O Acquisition d'un logement new [echevd mepras 4' un promoteur

3 Acquisition d*un logement vendu sur plans.

O Acquisitinn d"un logement auprés d'un pariculies.
O Auto conslrwctio.

O Extension d'wne habitmtion,

L1 ravaue d smdnagenent,

2- Rensc 15 i hiel

Adresse

Fm( d’ecquisition du legnm:m o du\s des wavaux d enlamw, . ammggml o de

construction du logement ;..

3- St cement :

Moo de appurt persanned -

Autres apports {nide d'acels & la pmpneté CHL. FNPUS.

Muntant du crddin sollicis

IV.DECLARATION SUR L'HONNEUR

Tarteste |ewactitude au-_-, mlnmannns pirtees ci-dessus o1 mengape & foumnir 3 Is BN.-\

o autres

wous les

qu'elle jugern utile de me Llemnalnr ot Pawtorise 3 procéter @ leur veérificalion

B4 A

SIGNATURE DE L'EMPRUNTEUR SIGNATURE DU CO-EMPRUNTEUR

OU CAUTION
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Annexe 11 i Ia circulaire n°® 2308 du 04/03/2021.

Engagement d’achat

Je soussigné(e) (Mr/Mme/Mlle) ....ooovviniinnnnnn, ayant fait une la demande d’acquisition
AU wissssssnas pout Pachat: du Jogement b cunsnsussiasanaia avec un
financement Mourabaha immobilier souscrit auprés de la BNA dont les caractéristiques et
les conditions ont été mentionnées dans ladite demande telles que approuvées par la
banque sans modifications quelconques.

Je m’engage a:

1. Finaliser I’opération d’achat avec le prix fixé par la banque pour le logement comme

suit :
Prix initial : DA TTC Marge: DA
Prix final DA TTC auquel j’accepte d’ajouter les frais de 1’opération
uniquement.

2. Procéder & un versement, représentant un dépét de garantie « Hamich Al Jiddiya »,
GUi S’BIBVE & ovvsviumanimeian ke sy DA

3. Autoriser la banque a prélever la perte éventuelle suite & ma renonciation
(éventuelle) a I'achat.

La banque s’engage & ne pas demander au client un dédommagement qui dépasse la valeur
réelle des dommages subis suite & I'éventuelle renonciation & I’achat.

Faita ........ T T e T

Signature du client La banque
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Banque Nationale d’Algérie

$ o | S | U_.—L-h_’.ﬂ U S S
BANQUE NATIONALE D'ALGERIE
SOCIETE PAR ACTIONS
Au Capital de 150.000.000.000,00 D.A
Sitge Social :
8 Bd. Ernesto **Che™ Guevara ALGER

4> TREESIA 4493 1 TEBESSA le : 18/12/2024

Boulevard Mahmoud Cherif. BP 255 - Tebessa
N° Tel: 037 58 11 12/15 /Site web: www.bna.dz

V/REFERENCE : S
(A rappeler dans la réponse)

N/REFERENCE : . -
N.B. Ne traiter qu'une opération par lettre

NOTIFICATION D’ACCORD BANCAIRE

A L’ATTENTION DE Mr CHADLI NADA

OBJET : A/S DE VOTRE DOSSIER DE CREDIT IMMOBEILIER
Achat d’'un logement auprés d’un particuliers (P.A.P)

Monsieur ;
Nous avons l'honneur de vous informer que notre établissement a émis un avis

favorable pour le financement d’achat d'un logement auprés d'un particuliers (P.A.P) sous
les conditions suivantes :

e (Crédit accorde : 5 350 000,00 DA ;

e Durée : 39 ans (468 mois);

¢ Taux d’intérét préférentiel : 6,00 %.

A cet effet ; Nous vous prions de bien vouloir vous présenter & nos guichets pour la
formalisation des points suivants :

Le recueil de I'hypothéque conventionnelle du logement au profit de notre banque ;
Signature d’'une convention crédit immobilier ainsi qu’un billet & ordre ;
Versement de I'apport personnel qui s'¢léve a 50 000,00 DA ;
Versement de la commission de gestion qui s'éléve 4 31 832,50 DA ;
Souscription d’une assurance des effets des catastrophes naturelles, avec avenant
de subrogation souscrit au profit de la BNA ;
Souscription d'une assurance emprunteur (AGLIC) ou (TALA) contre le risque
déces, invalidité absolue et définitive ;
e Souscription dune police d’assurance SGCI ;
e Signature d’un engagement ferme de provisionner votre compte au montant de la
mensualité de : 31 166,05 DA

Monsieur l'expression de nos salutations les meilleurs.

LE DIRECTEUR D’AGENCE
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Annexe VIII & la circulaire n® 2308 du 04/03/2021.

sivivarasunsisoary L@ovifivedZWise
AZENCE fuiiiaiiininiisinien
Notification d’accord
Mme, Mrou Melle oo
Objet : A/S de votre demande de Mourabaha Immobilier.
En réponse & votre demande de MOURABAHA Immobilierdu ..................... . nous avons le

plaisir de vous marquer notre accord pour vous accompagner dans la réalisation de votre projet
M CONSISIE ©IV Ciicun i e e (Préciser la désignation compléte)aux

conditions ci-dessous :

- Prix de ventc du logement : ..... TR P e et DATTC

- Dépdt de garantie « Hamich Al liddiya » :

- Délai de paiement :

- Commission de gestion du dossieren TTC :

- La marge appliquée :

- Mensualité :

Nous vous invitons a vous rapprocher de notre agence pour accomplir les formalités
suivantes :

- OQuverture d’un compte chéque islamique et son provisionnement du montant des frais de
dossier ;

- Versement du dépdt de garantie (Hamich Al Jiddiya) ;

- Sipnature de I’engagement d’achat du logement auprés de la banque qui doit comporter
I"indication des spécificités du logement & acquérir et les obligations de chacune des parties
contractantes ;

- Signature de la convention Mourabaha Immobilier |

- Signature de I’acte de vente du logement par devant le notaire dés son établissement.

Cet accord est valable un mois 4 compter de la date de sa notification.

Le directeur d’agence
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Annexe XI a la circulaire n° 2390 du 09/10/2022

Tébessa le 21/02/2024

D.R.E ....ccoevnnnanien
AGENCE PRINCIPALE DE TEBESSA « 491 »

OBJET : Remise de chéque de banque et recueil d’hypothéque

Je  soussigné, Mmaitre  .ccccieecrsesssersnssssrsncsssnsssssnnns , Notaire a
TEBESSA.. . Atteste avoir regu 1€ ....ccccoceeiemssenennes de la l'agence (BNA) AP
TEBESSA 491, le chéque de banque N° ....c...o.. de iaiivisssiiaii DA du
................. Accompagné d'une copie de la convention de crédit
contractualisant le crédit accordé a ...ccceivienenens Pour acquisition du
logement ...... R R T L R

En garantie du crédit accordé .......coiinnannnns , j& m'engage a établir au

profit de la BNA 'hypothéque de 1¢ rang sur le logement désigné ci-dessus

dans les meilleurs délais.

Le notaire Maitre ....coeeessssssvssrssnssnses
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e s laadl esleall elo,01 , 4 I1- DESIGNATION ET ORIGINE DE LA PI ET
BANQUE NATIONALE D'ALGERIE /

(Faire une deseription du bien objet de I'engagement ainsi que sa situation au jour des
présentes el au jour de sa déliveance, & savoir 8'il est libre de toute occupation ou ocoupe

Annexe VIL i In circulaire n°2308 du 04/03/2021. par le prometiant.
La superficie du logement coneerné est la suivamte ..., o M
FICHE DE RENSEIGNEMENTS DE L'OPERATION MOURABALIA
IMMOBILIER (MODELE BNA) Le VENDEUR est iétaire dudit immeuble pour l'avoir acquis selon acte dressé le
propri q :
(dme) devamt Maiwre (nom). notaire 2 (adresse du
Acquisition d'un logement auprés d'un particulier T T .. publié le {date) T DTl
- bureau de ls conservation de (lieu). spus e volume (nombre)
SSRRRN. 8 111111 TSRy | i N

1-  ldentification des partics

Z I
ENTRELES SOUSSIGRES M1- PRIX DE LA VENTE ¢
Mr, Mme ou Melle (nom ct prénom) : R . . y ”
: 3 se) : Le convenu entre les deux (2] PAMIES @51 .o ciiimimmr i
*Weuﬁm : i*{mx_brfl K propridisine i o 'I‘TCF; (l:omme en letires) Dinars DA TTC(somme en chiffre) payabla
: e o s comptant, par chéque de Bangue.
Ci-aprés dénommeé(z) "LE VENDELR" qau plant, p
[¥une part
i - FaIL A veeeevnrmeeereins B

Mr, Mme o Melle {nom et prémom) - i e e e

Demeurant & (adresse) 1...c.iuaiiivmivaiiasieniiin e R R ) 4 )

Ci-aprés dénomme(e) (s) "L'ACHETEUR" Signature des parfics

¥ autre part

1L A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT : I"Acheteur
Le Vendeur

Par les présentes, le VENDEUR, en s'obligeant et en obligeant solidairement et Lu el approuvé

indivisiblement entre ¢ux ses héritiers ot ayants cause & quelque titre que ce soit & toutes
les garanties ordinaires de fait et de droit les plus étendues en pareille matiére. promet 3 s
L' ACHETEUR, qui s'engage & lui vendre le bien objet de |'engagement

Lu et approuve

Tel que ledit logement existe, s'étend, se comporte ¢f s& poursuit avec ses aisances el
dépendances, dans |'étar o0 il sera au jour de la vente, et que L' ACHETEUR déelare
bign connaitre pour I'avoir préalablement visité.

iy}
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LXEY  BANQUE NATIONALE D'ALGERIE

Annexe X1 A la cireulaire n® 2346 du 12/10/2021.

Engagement du notaire

ETUDE NOTARIALE DEME....coooooinnnade /i
ADRESSE :
N°® TEL/MOB :.......
A MONSIEUR LE DIRECTEUR DE
L'AGENCE..
BANQUE NATIONALE D'ALGERIE
(BNA)

Engagement

Je soussigné (e), Maitre.......ooooiinininn 8I8i v s e atteste
avoirresule..................de la BANQUE NATIONALE D'ALGERIE (agence............. ). le
chéque de banque N° ... i |3 PP établi & mon ordre de
............................... DA représentant le prix d’acquisition du
logement..............cc........ (préciser la désignation complétc) acquis par la Banque

Nationale d A]géne pour IE revendre @ Mr, Mme, Melle...
accompagné de la convention mourabaha immobilier et la dcmande d’mscnptmn du pnwlege
du vendeur au profit de la banque.

Je m’engage 4 cet effet:

- De ne pas remettre le chéque de banque qui représente le prix dacquisition du logement
au vendeur qu'une fois les formalitées d‘enregistrement et de publication de I"acte de
vente accomplies.

- De procéder & I'inscription du privilége du vendeur sur le bien objet de la vente, au profit
de 1a Banque Nationale &’ Algérie, et ce, dans les délais impartis, et de lui remettre 1'acte
de privilége, une fois les formalités légales accomplies

) 1 £ R i S —

Cachet et signature du notaire
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BANQUE NATIONALE D’ALGERIE

Annexe X A la circulaire n® 33446
du 12/10/2021.

Demande d’inscription du privilége du vendeur

MAITRE..........

Objet : Demande d’inscription du privilége du vendeur

Cher Maitre,

Nous avons ’honneur de vous remettre. sous ce pli, le chéque de banque établi a votre
OIdre D%, pcrevarmenen en date du.........o...o... | e S R DA.
représentant le prix d acquisition du logement. ... ... (Préciser la

désignation compléte) acquis par notre banque pour le revendre 4 M. Mme, Melle
............................................ ... en vous demandant de ne pas remeture ledit chéque de
banque au vendeur qu’une fois les formalités d’enregistrement et de publication: de 1acte de
vente accomplies,

Aussi, et afin de concrétiser la transuction immobiliére (la revente du bien par notre
institution), nous vous demandons, Maitre, de bhien vouloir procéder & Uinscription du
privilége du vendeur sur le bien objet de la vente profit de notre banque, el ce dans les délais
impartis (ne pas dépasser un délai de deux (02) mois a compter de la date de vente).

Vous trouverez ci-joint, L’accusé de réception du chéque de banque, que vous voudricz bien
signer et nous le retourner.

Veuillez ageéer, Maitre, 1'expression de nos salutations distinguges.

Signature du Directeur d’Agence
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COT-@17-2748 1

1 PLEN D' AMORTISSEMENT (valide)

1 pate S Mal 2025 3 14:46 :
| Agence B89l AP TERESSA 491 1
: Devise ......: DID DIMARS ALGERTEM Page : 1 :
1

1

1

1

T 48 ENG DISPO FINANC MOURAE IMMO L]

BL15008DBE 65 FIN MOURABAMA IMMOBILIER ICLAM 1

R2310B0571-34 CCHQ AGENT SOMATRACH ISLAMIQUE 1

ATIEODONIE -6 TMPAYE/FIN MOURA IMMO PRINCIFA 1

DAITONDARG-45 MOLRADANA TMHO ATTENTE REGLEME 1

i BT16000011-65 IMPAYE/FIN MOURA IMMOE ACCESSO 1
1

IMantant du Pret ceessvsasssl 3.420.000, 00 I
ISource de fimancoment .....: source finance LT immo !
) I
IType de plan t COMSTANT Taux ou montants  Tawes Periode  Terme  Ferception |
lEcheance fin de mois . our . Echu 1
INombre d°echeances . 1 COMMISSION GEST @,3e0080 X 19,000000 X Mise en placel
IGestion du differe ... GRACE Marge TR4 036,37 1 Echu Repartition |
IHombre de jours reels (7] 1
IPret indexe .....isq00 NOW '
IDate de mise en plac 28/03/ 1024 Taxe/capital .: (]
IDbate de lere echeance 31/@3/2024 + 1
IDate de derniere echean 28/02/2038 !
IDate limite d*utilisation .: 29/82/202¢ !
o | Datm | mmoweriscement | a | COMMISSION GEST !Taxe COMMIS! | Tw/Capitall Montant echesnce [Etal
1 1 Echeance | 1 Taxe/, | Marge Taxe Marge ! 1 Reste du 1 ]
11 ' ! | ! 1 t 1
lomm]=m B i b L - R e B I 1 et B |
loe1128/03/2024! N 1 1 ' I 1 1Pt
" ' 1 ' ! ' 1 | 00l 1
! ! 1 1 T ! ) | 1 ' L)
1802131/83/20241 28,580,001 1 ' ' | 1 35,033, salopTi
1 1 ! 6.533, 641 ' 1 ! 3.391.508,901 1

EL A ! ! i ! ! | [ 1 4
1883138/04/2824! 28.500,09! 1 1 [ ' 1 35.933, 64 1CPT|
1 ! ! ! 6,533,641 1 ' 1 3.353,000,001 |
I ) . ] ! ! t 1 1 | 1
1064131/05/208241 28,500, 08/ 1 ! I ! i 35,033,841 CPT1
1 1 1 1 6.533,64] [} ] ! 3334 Sp0 001 |
X ik 1 1 1 ' ' 1 1 k. 1
10051 30/06 /2004 28,560,001 I I I 1 | 55.03%,631CPTI
1 ! 1 ! ] 6.533,64! I ! ] 3,306 006,081 L]
) ! 1 1 ] 1 ! 1 ) 1 1
1085 1 31 /07 / 28241 28.580, 801 1 ! ! ! 1 35.813,641CPTL
[] I 1 1 1 5.538, 64! | 1 1 3.277.560,08 | !
L] ! ! ] ] 1 | 1 1 I !

! BANQUE NATTONALF 0'ALGERIE COT-207-1740 |

1 PLAN D' AMORTISSEMENT (Valide)
1 1
1114131/07/20331 28.5088, 001 1 1 1 ] I 35.833,641 |
e 1 1 1 6.533, 641 1 ! ! 195,560,881 |
1 ! 1 1 ] ! | ! 1 I
1115131/88/20331 28.560,00| 1 ! 1 t 1 35.033,841 |
. | 1 1 1 6.533,54] ! t 1 171.800,881 |
¥ A 1 1 1 1 1 t 1 T
l11s138/89/20331 28.500,00| 1 | ! I ] 35.033,64] |
£ 1 1 1 1 6.533,541 1 I 1 142.500,8@1 |
! ! ! ! 1 1 I |
1117131/10/ 20331 28.500,00! 1 1 1 | ! 36833 841 |
G 1 L ! 6.533,641 ! ! 1 114.000,80! |
kA 1 | 1 | 1 1 1 |
f11Bl30/11/2033! 28.50@,08] 1 ! | I I 35.933,84] |
T 1 i) ! £.533,64! ! ' ! 85.509,02! |
T | ! ! ! | 1 ! 1 T

PLAN D'AMORTISSEMENT (Valide)

I

5 Mai 2825 a 14:46 1

9921 AP TEEESSA 491 3 1

DZD DINARS ALGERIEN Page : 190 ]
.......................................................................................................... 1
o ! | Amartissement | » JCOMMISSION GEST !Taxe COMMIS! | Tx/Capitall Montant echeance |Etal
1 ! Echeance ! ! Taxef, 1 Marge ITaxe Marge ! Taxe Marge 1 1 Reste du 1 1
1 1 1 I ! I ] 1 L | 1 1
L e S e I ———— ] = Jiee i s =<1
1119131,/12/2@33! 28.508, 881 1 ! 1 ! 1 35.833,641 1
1 ! ! ! 1 6.533,.64! 1 ] 1 57.000,80! 1
1 ! 1 ! ! I 1 ! 1 ! 1
1120131,/81/26341 28.588,08! 1 1 1 ! 1 35.833,564! ]
] I 1 1 i 6.533,64! | 1 1 28.500,00! 1
1 i ! ] 1 L} | 1 1 1 1
1121128/82/28341 28.50@,20! 1 1 1 1 1 35.833,211 ]
! ! ! 1 1 6.533,211 I 1 ! 8,00l 1
1 1 1 L} 1 1 1
B i e [ o e EE——— {———— i mperrm i g |

1 I 1 ] 1 4.264.836,37! !

! T84.836,37] TR4.836,371 1 | 1 ]

| ] ] 1 ] ! ¥
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BANGUE NATIONALE D"ALGERIE | | ! ! i } COT-817-4146 |

DAL wrsensaed 5 Mai 2025 & 15215 | i Lyy
: B@491 AP TEBESSA 491 ! P | | : !
: DZD DINARS ALGERTEN 3 ]! i WEOLEE —— Page : 1

lumero de pre‘f: !
Ypo-do prat . LOG/PLAN - cmsT,fl.onmAL .'u; i !
LT T R © REDJER ATMENE A Ll el :
ingagement dispomible .....: P93588191-72 EDLT pir'tlculiars + el S s iy L
ingagement de pret ..., : @535809197-86. CREDIT IMMOBILIER BONIFIE - f Ll !
‘ompte de remboursement ... 0208085347-94 CCHQ drd particuliers = - il gae ) i i X
lompte d'impayes ..........: @781892338-22 CREDITS AMORTIS.IMPAYES | i : t
lompte d'attente -.........: : B4148081386-32 CREDITS ATTENTE H.EGLEM'ENT v | r 5 !

8701002337-25 IMPAYES SUR ACCESSOIRES = | - i
Bt i PRt meeeennns ; 2,096,487, 54 ;
Source de financement ¢ Source Finan.long terms :
Type de plan ...... eiesn..t CONSTANT = Taux ou montants  Taxas Periade  Terme Perception !
Echeance fin de mois ......: NON INTERETS 1,098088 & i . Echu ;

108 COMM . GESTION 0,500000 % 19, 860080 % Mise en placel

Nombee d’echeances ...
Gestion du differe ....
Hombre de jours reels |
Pret indexe ... ... ...
Date de mise en place ...

our . =

© 15/84/2825 Toxefcapital .:

Date de lere echeance .....: 31/18/2027
Date de derniere echeance .: 38/89/2036
Date limite d'utilisstion .: 31/16/2827

I
]
t
|
|
1

Mo !  Date ! Amortissement !  INTERETS | COMM.GESTION !Taxe COMMLG) I Tx/Capital! Mortant echeance !Etal
1 Echeance 1| | Taxe/INTERETS 1 ! ! U ! Reste du 1
! ! ! ! [ 1 | 1 e
1861115/84,20251 8,001 1 ! ! ! ! 1CPT!
i 4 1 1 ! | ! 1 ! B, 001 |
[ ! 1 1 | ! 1 ! el
1862131,/05/2825( 8,001 2,427,281 | I 1 1 2,427,200 1
1 ! ! 1 ! 1 | ! ! 1.9B5.B87 54! 3 )

: 08491 AP TEBESSA 491
: DZD DINARS ALGERIEN |

Devise . |

Vo ! Date | Amortissement |  INTERETS
| Echeance ! l"Ta‘me!Ih'l‘ERE‘l’S
1 1 1 i : i

Eelieooeas | e P B RS IR
133130/04/20361 19.151,391 -as,an {4 1 [ 19.247,411 |
' 1 1 1 ! ' ! 96.870,621 !
= = ! - ! 1 ! ! ! L
134131/0572836! 19.164, 681 82,731 I ' ! 19.247,41! !
! ! 1 ! It ! ! 76.995,94] |
1 ! ! ! 1 ! 1 [FR |
135130/06/20361 19.183,321 64,091 ! : ! 19,247,411 |
! 1 1 1 I ELRL el ! ! 57,722,621 1
! ! ! v K il Lt 1 ! L =}
136131/87/2836! 19,197,701 49,711 ! B ! ! 19.247,411 |
! 1 ! ! ettt Hic HE ! ! 38.524,921 |
! ! ! ! ! L ! ! IS
137131/98/2036| 19,214,241 33,171 i Ll Bl L ! ! 19.247,411 |
! ! ! ! ! L Al HIM t ! 19.310,68! !
| ! ! 1 i it e ! ! phiety
1138130/89,/2036! 19.318,68! 16,891 i A (LTS t 1 19,326,771 !
| ! ! ! t 8,8l |
! 1 ! 1 1 JL=
et e ! ! ! : e e e R, S |
1TOTAL ! 1.585.887, 54! 142 338,681 I | ¥ 2.128.226,22| 1
1 ! ! ! Wi ! | =i
! ! ! ! ! ! I ! ¥k
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ili=) 1
El Djazait El Moutahida _-n!"—l---5 <

e s ELEER P
de Takaful Familial = b ' 21 1.000.000.000 Wiy L35
_é.‘",,? ﬁﬂﬂi?fzmmmmmm- LALS T g aolil FUale ) 1 ) e

Assurance "Al-Rafik" collective
Devis n® : 24010491201500010

PSS T T Informations générales o

Banque : Banque Nationale d'AlgACrie
Agence : AP TERESSA 491

Adresse agence | TEBESSA
Produit : ADF 2015

Nom ¢t Prénom du participant: ZARAI DIABALLAH Date de naissance : 11/02/1970
Adresse participant : QT 18 FEVRIER CNE BIR MOKADEM W TEBESSA Wilaya : TEBESSA

£ el Caractéristiques
Type de financement : Mourabaha immohiliA ©re Garantic : Décés / IAD
Montant du financement ; 7 650 000,00 DA
Durée {mois) : 240 mois
Contribution

Type de contribution : Mensuel

Décompte de la contribution

Contribution nette Codtdepolice | Droit de timbre Contribution totale |

6 134,00 DA 750,00 DA | 40,00 DA 6924,00 DA|

Je dbclire avalr dunné mun consestement eapeesse pour Nstilisation par Tassurear de imes bonsées aux dinp e ln Lot ® 1807 b 10067201 relative su
wraernent dei densdes personarlies.

le participant Fait 4 TEBESSA le 03/06/2024

Page [71
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BNA BANQUE NATIONALE D’ALGERIE

Annexe V a la circulaire n® 2308 du 04/03/2021.

AUTORISATION DI CONSULTATION DE LA CENTRALE DES RISQUES
ENTREPRISES ET MENAGES « CREM »

« clientéle de particuliers »

Je soussigné (e) M., M™, M Particulier [0  Entreprencur individuel =

Né(e)le:........ Fatisnamemmnd SO A COMIMING: (v i vaive ai v anasaias siisse

e 1o [ 1T L2 14 Lo o L R SR S PPs
NIF (emreprencur individuel) @ oot e et i e nsre e

Numéro d’Identification National (Facultalif) @ o e eianiee

Autorise la Banque Nationale d’Algérie, agence de ... a consulter la
Centrale des Risques Entreprises et Ménages « CREM » et antorise celle-ci & lui communiquer les

renseignements & mon nom.

Signature de I"intéressé faiva ... [0 —
(Cachet Entrepreneur Individuel)
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"SIMULATION CREDIT IMMOBILIER"

Nom de I'emprunteur
Prenom de I'emprunteur
Date _d_e_ naissance !

E;venu Ee nl‘r;mp_runteur
Beneﬁ(:lare epargnant BNA :
Cout du logement;

Apport personnel

Duree maxlmum du credlt.

Duree demandee

RESULTAT DE LA SIMULATION

|CHADLI
INADA
.01f0w1981 <
170 000,00 DA
\- Non Epargnant
15000 000,00 DA:
500000 DA
_ 5371 mo;_s_
” 360 mois

Montant du crédit accordé par la banque 4 500 000 co
Taux del apport personne] du cl1ent 10 00 % B
La durée du crédit (Mois) : 360 mois
Dont un différé de remboulselnent de (Mo:!s) 0 mo;s _

Taux d mteret 6,25 %

ane SGCI en TTC 40 162,50

Montant de la commission gestmn en (DA) °

Montant de la mensuahte du crédit :

27 707,27 DA

'Dema'n o Ace

26 775,00 DA

27 707,27 DA

TR Y

TVA 19 %

Cecl n'est qu'une simulation et ne peut éire considérée comme un accord de f.nancement. Les paramétres
de calcul peuvent étre revus entre le moment de la simulation et celul de la tormalisation du dossier de

crédi.

123



Gadkal) daild

\Gm\-
Q\L.«

ol d ALl gl dei il
Bangws Hetianals d'Algérie

24 3L

"SIMULATION MOURABAHA IMMOBILIER"

Nom du demandeunr
Prénom du demandeur :
Date de naissance
Revenu du demandem
.Benéﬁclam epargnant BNA____
Nom du Co-demandeur
Prénom du Co- demandem _
Date de naissance du Co- demandeur
Coitdubien:
Hamich al jiddia :

Durée :

Hamich Al Jiddia requis _

Financement maximal

'CHADLI
'NADA
1 01/06!’2000

170 000,00 DZD

: 5000 000_,00 DZD

- Non Epargnant

1500 000,00 DZD

1360 )
500 000,00 DZD
4 500 000,00 DZD

RESULTAT DE LA SIMULATION

Montéﬁt du .ﬁna.ncement accordé par la banque 4 500 000,00 DZD

Tam de ha_m1ch al Jlddla
Lac duree(Mms)
Taux de la malge beneﬁmaue

Ma.l ge beneﬁmane

Montant de la commission gestion en (DA) :

Montant de la mensuahte
Mensuahte TOTALE

de de I‘mancement

—
360
6,25 %
b 474 621,44 DZD
26 775,00 DZD
27 707,27 DZD
27 707,27 DZD

| _;..;_Demande Accegtée

TVA19 %
Ceci n'est qu'une simulation et ne peut étre considérée comme un accord de financement. Les
paramétres de calcul peuvent étre revus entre le moment de la simulation et celui de la
formalisation du dossier de financement.
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Abstract

The study addressed the reality of real estate financing at the National Bank of Algeria
during the period from 2021 to 2025. Our goal was to present a comparative study on
the state of real estate financing in the conventional and Islamic systems through an
applied comparative study at the National Bank of Algeria. The comparison focused on
the reality of real estate financing in both systems, the administrative procedures and
file requirements, the amortization schedule, risks, and costs, relying on an analysis of
the bank's financial documents.

The study concluded that the Islamic financing system was not competitive with the
conventional financing system in terms of real estate financing. This is due to the
limited range of financial products. Conventional financing methods in the real estate
sector were found to be more effective and less costly compared to Islamic financing
methods, which create a higher level of risk and greater costs. This is attributed to the
higher profit margin compared to the interest rate.

Keywords: Real estate financing, conventional system, Islamic system, cost, risk.







